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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Thomander 24 med séate i LUND org.nr. 716407-0182 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2014-01-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Thomander 24 1981-01-01 1906

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 190
33 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2492
Totalt 34 objekt 2682

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 5st 2 rok, 5 st 3 rok, 3 st 4 rok, 4 st 5 rok, 1st 6 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jacob Donnér Ordférande
Ulf Zander Ledamot
Fredrik Von Gerber Ledamot
Helena Perhag Ledamot
Emil Holmberg Ledamot
Ludvig Eskilsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemdten.
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Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i foreningen av
- Ledaméterna

Revisorer har varit: Maria Wulff pa Baker Tilly med Karl Andersson som suppleantvald av féreningen.

Valberedning har varit: Eva Stahl (sammankallande) och Leif Perhag, vald vid féoreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stdmman deltog 6 rostberattigade medlemmar, samt 1 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Nagra ord om féreningens ekonomi i maj 2024

Aven i &r har mycket i var omvarld paverkat oss pa manga sétt. Inflationen &r fortsatt hdg men har i skrivande stund troligtvis
natt sin topp. Energipriserna 6kade markant under 2022 och &r fortsatt hdga. Var femariga bundna laneranta kommer att
omsattas i ar samt vart 5-ariga elavtal i april 2025 vilket kommer att betyda 6kade kostnader. Vi har under verksamhetsaret [9st
ett lan om 1,6 miljoner med sedan tidigare upplanad buffert. Bade fjarrvarme- och elnatsavgift hojdes kraftigt redan under
2022.

| en rad ar har féreningen gatt med minusresultat men det gar at ratt hall. Det ar bland annat konsekvensen av 6kade
energikostnader som ligger till grund for detta. Féreningen har under de senaste aren genomfort stora renoveringsarbeten
gallande ror, el, vatten, tak och fasad och har nu endast ett stérre renoveringsomrade att fokusera pa i omedelbar nartid och
det avser fonsterbagarna. Styrelsen har beslutat att initiera Idpande renovering av fonsterbagar och kommer under den
narmaste tiden ta in offerter och undersoka vilka renoveringsfirmor som kan anlitas for att genomfora dessa arbeten. Styrelsen
har en underhallsplan som nu behover uppdateras och undersoker vilken leverantdr som bast kan passa var férenings behov.
Ytterst handlar det om att kunna prognostisera framtida kostnader och i forlangningen sadant som paverkar lan och avgifter.

Sammantaget ser foreningens ekonomi dock fortsatt sund ut. Fastigheten ar lagt belanad och hyser stora varden som ger gott
om vidare laneutrymme om sa skulle behdvas. De varsta kostnadsokningarna har vi troligtvis bakom oss men i det langre
perspektivet kommer rantorna ligga hégre an de vi har vara lan bundna till idag samt aven bade el- och varmekostnader.

Med tanke pa ovanstaende beddémer styrelsen att en snabbare takt av avgiftshdjningen kravs, gissningsvis 5% per ar, for att
tacka kostnadsokningarna samt for att &ven kunna bygga upp en buffert for framtida kostnader.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Takomlaggning,
Relining,
El,
Vatten,
Tak & Fasad,
Garden
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Renovering av trafonsterbagar
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 43.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsréatter i féreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 94 60 -5 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2 698 3295 3295 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2904 3 546 3 546 1565 1599
Rantekanslighet, % 5 6 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 266 271 288 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 587 576 573 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 78 85 90 0 0
Totala intakter, kr/kvm 701 633 593 0 0
Nettoomsattning, tkr 1749 1698 1 591 1677 1670
Resultat efter finansiella poster, tkr -121 -258 -511 -74 -541
Soliditet, % 40 36 36 57 57

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

0= uppgifter saknas

Ar 2023 gor féreningen ett minusresultat med -120 633kr. Detta beror framt p& 6kade driftkostnader.
Foreningen ser dver sina kostnader.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1031 258 0 0 1031 258
Upplatelseavgifter, kr 4 224 050 0 0 4 224 050
Underhallsfond, kr 440 916 0 194 955 635 871
S:a bundet eget kapital, kr 5696 224 0 194 955 5891179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -312 045 -258 388 -194 955 -765 389
Arets resultat, kr -258 388 258 388 -120 633 -120 633
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -570 433 0 -315 588 -886 022
S:a eget kapital, kr 5125 791 0 -120 633 5005 157
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 194 955 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -570 434
Arets resultat, kr -120 633
Reservation till underhallsfond, kr -194 955
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -886 022
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning, kr -886 022

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1748 728 1 697 962
131 059 -953
1879 787 1 697 009
-1530 269 -1408 094
0 -46 395

-46 116 -49 256
-374 043 -374 043

-1 950 428 -1 877 788
-70 641 -180 779

12 437 4

-62 429 -77 612

-49 992 -77 608
-120 633 -258 387
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 11562 052 11914 244
Inventarier och installationer Not 9 167 686 189 537
Summa materiella anliiggningstillgangar 11729 738 12 103 781
Summa anlaggningstillgangar 11729 738 12103 781
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 53629 0
Kundfordringar 12873 12873
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 5193 5011
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 99 855 61417
Summa kortfristiga fordringar 171 550 79 301
Kassa och bank
Bank Not 12 725 723 2 152463
Summa kassa och bank 725723 2 152 463
Summa omsiéttningstillgangar 897 273 2231764
SUMMA TILLGANGAR 12627011 14335545
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2023-12-31 2022-12-31
1031 258 1031 258
4224 050 4224 050
635 871 440916
5891179 5696 224
-765 389 -312 045
-120 633 -258 387
-886 022 -570 432
5005 157 5125792
2 237007 7237 007
2237007 7237 007
5 000 000 1 600 000
13737 24 450
3306 996
30000 30 000
337 803 317 301
5384 846 1972747
7 621 853 9209 754

12 627 011 14 335 545
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat -70 641 -180 779

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 374 043 374 043

303 402 193 264

Erhallen rinta 12 437 4

Erlagd rinta -64 121 =77 612

Kassaflode fran I6pande verksamhet 251718 115 656

(fére férandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -92 249 107 849

Okning (+) _/_minskning (-) _l_<0rtfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 13792 -285 972

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 173 261 -62 468

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringe}_r i maskiner/inventarier 0 -169 064

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -169 064

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) {minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 600 000 0

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 600 000 0

ARETS KASSAFLODE -1426 739 -231 532

Likvida medel vid arets bérjan 2152463 2383994

Likvida medel vid arets slut 725723 2152 462
-1426 739 -231 532
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt viarde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 25-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens taxeringsvirde.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1462 992 1434288
Hyresintikt lokaler 179 376 161 808
Hyresrabatter 0 -4 616
Konsumtionsavgift el 93 156 93 156
Intéikt andrahandsupplatelse 7690 4175
Intikt overlatelser och pantforskrivning 5514 9151
1748 728 1697 962
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 53936 0
Ovrigt 77123 -953
131 059 -953
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -151 959 -98 010
El -121 757 -189 217
Uppvidrmning -517 381 -464 421
Vatten =74 709 -73 961
Renhallning -98 268 -64 936
TV, bredband, iptelefoni -86 566 -79 688
Serviceavtal 14 375 0
Hissar serviceavtal & besiktning -4 936 -4 677
Forvaltningskostnader -354 927 -303 426
Forsakringar -56 584 -53 716
Fastighetsskatt =72 287 -69 977
Ovriga driftskostnader -5270 -6 065
-1 530 269 -1 408 094
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt 0 -46 395
0 -46 395
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -32790 -33 040
Ovriga forvaltningskostnader -2 194 -2992
Kostnader overlatelse och panter -11 132 -13 224
-46 116 -49 256
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -352192 -352.192
Installationer och inventarier -21 851 -21 851
-374 043 -374 043
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2059
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 15 758 928 15758 928
Ingdende anskaffningsvirde mark 676 000 676 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 434 928 16 434 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 520 683 -4 168 491
Arets avskrivningar byggnader -352 192 -352 192
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 872 875 -4 520 683
Utgaende redovisat viirde 11 562 052 11914 244
Redovisade virden byggnader 10 886 052 11238244
Redovisade virden mark 676 000 676 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviarde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 27 000 000 36 000 000 63 000 000 63 000 000
Lokaler 720 000 1265 000 1 985 000 1 985 000
27720 000 37 265 000 64 985 000 64 985 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 860 000 8 860 000
Summa stillda sikerheter 8 860 000 8 860 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 408 410 239 346
Arets investeringar 0 169 064
Utgaende anskaffningsvirden 408 410 408 410
Ingaende avskrivningar -218 873 -197 022
Arets avskrivningar -21 851 -21 851
Utgaende avskrivningar -240 724 -218 873
Utgaende redovisat virde 167 686 189 537
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5193 5011
5193 5011
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsiakring 19 339 17 905
Forutbetald kabel-TV och bredband 22 444 21589
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 072 21923
99 855 61417
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2023-12-31 2022-12-31

Not 12 BANK
Handelsbanken 725 723 2152 463
725723 2152 463
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,57% 2024-07-28 5 000 000 0
Stadshypotek AB 0,76% 2025-06-30 424 310 0
Stadshypotek AB 0,74% 2025-06-30 1812 697 0
7 237 007 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2237 007
Lan som ska konverteras inom ett ar 5000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5000 000
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 0,69%
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7237007
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 3306 996
3306 996
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 30 000 30 000
30 000 30 000
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Not16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 173 449 148 344
Upplupna rintekostnader 5548 7240
Upplupen revision 19 080 18 540
Forutbetalda arsavgifter och hyror 139 726 143 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 -625

337 803 317 301

Lund enligt elektronisk signering

Fredrik Von Gerber Helena Perhag Jacob Donnér

Ulf Zander Emil Holmberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Wulff
Auktoriserad revisor
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Maria Wulff

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
211 19 Malmé

Lund enligt elektronisk signering

Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till er revision av Brf Thomander 24s arsredovisning for det rdkenskapsar
som slutade 2023-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen i
alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekriftar foljande:

Arsredovisning

Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget
daterade 5 november 2018, sirskilt att arsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, diribland
sadana som beriknas till verkligt virde, &r rimliga.

Nirstaenderelationer och nirstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kriver justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller
upplysningar ldmnats.

Ldmnad information

Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kiinnedom om och som #r relevant for upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begirt av oss for revisionen

o obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som ni har bedomt att det dr nodvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om att var beddomning av risken, for att arsredovisningen kan innehalla visentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter, &r att nagon sadan risk inte existerar.

Vi har upplyst er om att vi inte kdnner till ndgon information som ror oegentligheter eller missténkta
oegentligheter som paverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen
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o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen

) andra personer, nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa arsredovisningen.

° Vi har upplyst er om att vi inte har nagon kunskap om nagra pastadda oegentligheter, eller misstinkta
oegentligheter, med inverkan pa foretagets arsredovisning, som vi skulle ha fatt kinnedom om genom
anstillda, tidigare anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

o Vi har upplyst er om att vi inte har nagon kunskap om nagra kinda fall av Overtridelser eller
misstinkta Overtrddelser av lagar, forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nir
arsredovisningen upprittas.

o Vi har upplyst er om vilka foretagets nérstdende #4r och om alla nirstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kdnner till.

° Vi har ldmnat all information till er om vem/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

° Vi har upplyst er om att antagandet om fortsatt drift fortfarande giller.

Jacob Donnér Helena Perhag
Fredrik von Gerber Ulf Zander
Emil Holmberg
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Thomander 24
Org.nr. 716407-0182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Thomander
24 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan 11A
21119 Malmo

Sweden

T: +46 40661 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Thomander 24 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa

2(2)

@ bakertilly

min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Wulff

Auktoriserad revisor
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