HSB - dér méjligheterna bor Brf Thomander 24
Org nr 716407-0182

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Thomander 24 far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 17 februari 1981 och nuvarande stadgar registrerades den 11 december 2019
Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens bada byggnader fardigstilldes 1905 resp 1906 pa fastigheten Thomander 24 som foreningen

innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Sandgatan 10-12 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 15
2 5
3 5
4 3
5 4
6 1
33 2492
Lokaler, hyresrétt 1 190
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-11, varvid 7 rostberéttigade medlemmar deltog och 1 ej rostberéttigade.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll

Jacob Donnér ordforande
Fredrik von Gerber kassor

Helena Perhag sekreterare

Ulf Zander styrelseledamot
Marianne Ohman styrelseledamot
Emil Holmberg styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Maria Wulff pa Baker Tilly med Karl Andersson som suppleant.
Valberedningen vid arets slut bestod av Eva Stahl och Leif Perhag med Eva Stahl som sammankallande.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

GEAB elavtal

Kraftringen fjérrvarme

Com Hem AB kabel-TV

Com Hem AB bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Riksbyggen underhéllsplansavtal

IF fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

2022 ar ett ar som bjudit pa mycket som péaverkat ménniskors liv bade i stort som smatt. Inflationen har rusat i

hdjden det senaste aret och med detta har pengars vérde urholkats och samtidigt har réntor pa 1an

okat markant och sa dven energipriserna. Styrelsen har foresprakat en linje dar man kan ha kontroll pa framtida utgifter
varfor bade laneréntor och elpriser har bundits till fasta nivder redan for ett ar sedan och bakat. Detta visar sig i skrivande
stund ha varit en klok linje. Kraftringens planerade hdjningar inbegriper att fjarrvarmepriset hojs med 6%

fran och med arsskiftet 2022-2023. Elnétsavgiften hdjdes med 9% 1 juli 1 2022.

Underhall

Under 2023 gar var underhallsplan ut och vi kommer att soka efter en leverantér som erbjuder planer som ar anpassade
efter var typ av fastighet (sekelskifte 1900 med allt vad det innebér). Generellt &r nu fastigheten i gott och uppdaterat
skick tack vare de omfattande renoveringsarbeten som genomforts de senaste 15 aren.

Sandstensportalen har reparerats.

Ekonomi

Sammantaget ser foreningens ekonomi fortsatt sund och stark ut varfor styrelsen beslutat att endast hdja arsavgifterna
med 2% fran och med arsskiftet. Under 2023 kommer dven effekterna av de tvé stora renoveringsprojekten ha planat ut
och férhoppningsvis dven de virsta kostnadsdkningarna pa grund av de ovan ndmnda omvérldsfaktorerna.

I det ldngre perspektivet kommer réntorna troligtvis ligga hdgre dn de vi har vara lan bundna till idag samt

dven bade el- och virmekostnader. Med tanke pé detta 4r det inte osannolikt att det sker mindre men tétare
avgiftshdjningar for att kompensera for detta.

Med tanke pa var kassabehéllning har vi for avsikt att 10sa ett av 1anen som gar ut i september.
Det dr ett 1an om 1 600 000 hos Stadshypotek med rénta 1,36% som omsétts 2023-09-01.

Efter detta skulle vi ha tre 1an kvar med laga réintesatser (under 0,76%).

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 613 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 41
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 42

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsrétter overlatits (aret innan dverléts 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Under det gdngna verksamhetsaret har styrelsen hallit 10 protokollforda sammantrdden
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde), %
Avsittn. Underhéllsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggnadsyta
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 1031258 4224 050
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1031258 4224 050

2022
1698
-258
5126
64 985
27720
36%
613
851
3540
14%
78

69

141

Fond yttre
underhall

292 356

194 955

-46 395

440916

2021
1591
-377
5384
48 726
22 394
36%
610
828

3 546
18%
59

93

Balanserat
resultat

213312

-376 797

-194 955

46 395

-312 045

Brf Thomander 24

Org nr 716407-0182

2020 2019

1677 1670

-74 -541

5761 5835

48 726 48 726

22 394 22 394

57% 57%

602 593

629 813

1565 1599

8% 8%

59 59

0 140

59 55

Arets Totalt
resultat

-376 797 5384179

376 797 0

0

0

-258 387 -258 387

-258 387 5125791
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -163 485
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -194 955
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 46 395
Arets resultat -258 387
Summa till stimmans forfogande -570 433

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning -570 433
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 2 1697 962 1590 719
Ovriga rérelseintikter Not 3 -953 953
Summa rorelseintakter 1697 009 1591 672
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 408 094 -1499 146
Underhall enligt plan Not 5 -46 395 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -49 256 -40 413
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -374 043 -231113
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -133 059
Summa roérelsekostnader -1 877 788 -1903 731
Rorelseresultat -180 779 -312 059
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 612 -64 738
Summa finansiella poster -77 608 -64 738
Arets resultat -258 387 =376 797
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11914 244 12266 436
Inventarier och installationer Not 10 189 537 42324
Summa materiella anliggningstillgangar 12103 781 12 308 760
Summa anlaggningstillgangar 12103 781 12 308 760

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 109 544
Kundfordringar 12 873 12 873
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5011 5960
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 61417 58 773
Summa kortfristiga fordringar 79 301 187 150

Kassa och bank

Bank Not 13 2152463 2 383 994
Summa kassa och bank 2152463 2 383994
Summa omsattningstillgangar 2231764 2571 144
Summa tillgangar 14 335 545 14 879 904
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1031 258 1031258
Upplatelseavgifter 4224 050 4224 050
Fond for yttre underhéll 440 916 292 356
Summa bundet eget kapital 5696 224 5547 664
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -312 045 213312
Arets resultat -258 387 -376 797
Summa ansamlad forlust -570 432 -163 485
Summa eget kapital 5125792 5384179
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7237007 8 837 007
Summa langfristiga skulder 7237007 8 837007
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 600 000 0
Leverantorsskulder 24 450 26 837
Aktuell skatteskuld Not 15 996 5211
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 30 000 30052
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 317 301 596 619
Summa kortfristiga skulder 1972 747 658 719
Summa skulder 9209 754 9 495 726
Summa eget kapital och skulder 14 335 545 14 879 904
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffhingsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 25-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 1434288 1427256
Hyresintakt lokaler 161 808 52 464
Hyresrabatter -4 616 0
Konsumtionsavgift el 93 156 93 156
Intdkt andrahandsupplatelse 4175 10 941
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9151 6902

1697 962 1590 719

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt -953 953
-953 953

Not 4 Driftskostnader

Reparationer -98 010 -124 145
El -189 217 -141 988
Uppvéarmning -464 421 -544 986
Vatten -73 961 -84 508
Renhéllning -64 936 -69 151
Bevakningskostnader 0 -20 475
TV, bredband, iptelefoni -79 688 -78 437
Hissar serviceavtal & besiktning -4 677 -4572
Forvaltningskostnader -303 426 -304 119
Forsékringar -53716 -48 973
Fastighetsskatt -69 977 -69 407
Ovriga driftskostnader -6 065 -8 385
-1408 094 -1 499 146

Underhall 6vrigt -46 395 0
-46 395 0

Externt revisionsarvode -33 040 -24 150
Ovriga forvaltningskostnader -2992 -2324
Kostnader 6verlatelse och panter -13 224 -13 939
-49 256 -40 413

Byggnader -352'192 -220 532
Installationer och inventarier -21 851 -10 581
-374 043 -231 113

Not8 Ovrig rérelsekostnader
Utrangering del av fastighet

(=]

-133 059
0 -133 059
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2021-12-31

Not9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskafthingsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2059
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 15 758 928 10 705 986
Arets forsiljning, utrangering tak 0 -56 895
Arets forsiljning, utrangering fasad 0 -156 754
Arets investering byggnader 0 5266 591
Ingdende anskaffningsvirde mark 676 000 676 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 434 928 16 434 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 168 491 -4 028 549
Arets forsiljning, utrangering tak 0 23 812
Arets forsiljning, utrangering fasad 0 56 778
Arets avskrivningar byggnader -352192 -220 532
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 520 683 -4 168 491
Utgdende redovisat viirde 11 914 244 12 266 436
Redovisade virden byggnader 11238 244 11 590 436
Redovisade viarden mark 676 000 676 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 27 000 000 36 000 000 63 000 000 46 600 000
Lokaler 720 000 1 265 000 1 985 000 2126 000
27720 000 37265 000 64 985 000 48 726 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 860 000 8 860 000
Summa stiillda sikerheter 8 860 000 8 860 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgédende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

239 346 186 441
169 064 52 905
408 410 239 346
-197 022 -186 441
-21 851 -10 581
-218 873 -197 022
189 537 42 324

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

5011

5960

5011

5960
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 17 905 17 905
Forutbetald kabel-TV och bredband 21589 19 907
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21923 20 961
61417 58 773
Not 13 Bank
Handelsbanken 2152463 2383 994
2152 463 2 383 994
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,36% 2023-09-01 1 600 000 0
Stadshypotek 0,76% 2025-06-30 424 310 0
Stadshypotek 0,74% 2025-06-30 1812 697 0
SEB 0,57% 2024-07-28 5000 000 0
8 837 007 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7237 007
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 600 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1 600 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 0,86%
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7237007
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 996 5211
996 5211
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 30 000 30 052
30 000 30 052

1"
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lund enligt elektronisk signering

Fredrik Von Gerber Helena Perhag

148 344 152 083
7240 7240
18 540 18 000
143 802 122 230
-625 297 066
317 301 596 619

Marianne Ohman Ulf Zander

Min revisionsberittelse har avgivits enligt elektronisk signering

Maria Wulff
Auktoriserad revisor

Jacob Donnér
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